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Weil Zuhause ein Gefiihl ist

Haus auf 541.0 m2 Grundstuicksflache in

Karlsruhe
1.499.000 € 293 m? 9
Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer

541 m?

Grundstucksfl. ca.

Sie haben Interesse an der Immobilie?

Zinskonzept GmbH
Tel 0721 499 75 68 10

karlsruhe@zinskonzept.de

76189 Karlsruhe (Daxlanden)

Preise & Kosten

Kaufpreis

1 Stellplatz

Provision fiir Kaufer

provisionsfrei

Lage

Die Gegend ist sehr ruhig und griin.

Die Stralkenbahnhaltestelle ,Thomas-Mann-StralRe

1.499.000 €

19.000 €

“ist nur 3 Gehminuten entfernt.
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Weil Zuhause ein Geflhl ist

Zur Innenstadt sind es 4,5 km.

Die Alb und das schéne Landschaftsschutzgebiet ,Fritschlach” mit kleinen Seen im
Wald sind jeweils nur 600 m entfernt.

Die Stadt Karlsruhe ist ein wichtiger Wirtschaftsstandort, was sie fiir viele grof3e
Konzerne sehr attraktiv macht. Dies ist gut fir die Finanzkraft in der Region um
Karlsruhe und die damit verbundene Lebensqualitat. In Umfragen wird Karlsruhe immer
wieder zu den 10 schdnsten Stadten Deutschlands gezahlt. Dies fihrt zu einer hohen
Nachfrage an Immobilien, da Konzerne Arbeitsmdglichkeiten bieten und daher viele
neue Mitarbeiter nach Karlsruhe locken. Die Vermietung kleiner, moblierter Einheiten
ist hier sehr gefragt. Mit diesem Objekt ist es mdglich, mit den Mieteinahmen einen
eventuellen Kredit vollstdndig zu bedienen und dabei noch selbst im Haus zu wohnen

(uneinsehbar, in der luxuridsen Hauptwohnung mit Garten)

Das Haus

Kategorie Geschosse Baujahr
Mehrfamilienhaus 2 Geschosse 1974
Bezug

ab sofort nach

Vereinbarung

[0 Zustand: renoviert, saniert
O voll unterkellert

[1 Terrasse, Garten

O 1 Stellplatz

[l Gaste-WC

[0 Einbaukiche

Energie & Heizung
Weitere Energiedaten

Energietrager

Gas

Heizungsart

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Haus wird privat verkauft, daher sind keine Makleranfragen erwiinscht! Diese
werden auch nicht beantwortet!

Zum Verkauf steht ein neu saniertes Haus mit 9 Zimmern auf 3 Ebenen (Souterrain
Wohnung im UG) mit 4 Tageslicht-Badern, 1 Gaste-WC, moderner Terrasse, Garage,
Keller und einem iber 300gm groRem Garten (zum gréRten Teil uneinsehbar) mit
Pergola.

In der exklusiven Hauptwohnung verteilt sich die Wohnflache von 120 gm auf 4 helle
Zimmer. Der offene Wohn- Essbereich mit neuer Designkiiche + Kochinsel und
angrenzendem Garten ist ein Highlight.

Die moderne Kiiche ist in der Hochschrankwand mit Backofen, Mikrowelle, grolRem
Kihlschrank/ groRem Gefrierschrank (beide 1,70 m hoch) und Weinklhlschrank
ausgestattet. Die Kiicheninsel verfligt Gber ein Waschbecken, Induktionskochfeld,
Geschirrspllmaschine und ist mit einer Echtholzplatte ausgestattet.

Die Kiiche kann auf Wunsch mit tlbernommen werden.

Aullerdem verfligt die Hauptwohnung noch Uber ein Tageslichtbad mit Dusche und WC
und ein Gaste WC.

Ein weiteres Highlight ist die moderne Sauna mit Kieselsteinwand, die sich in einem
der Zimmer zum Garten befindet.

Zugehorig zur Hauptwohnung befinden sich im UG 3 weitere Zimmer mit 34 gm die als
Hobbyraum, Biro, Wellness- oder Fitthessraum oder als Abstellraum genutzt werden

kénnen.

Im oberen und unteren Geschoss, sowie im EG befinden sich sanierte
Einliegerwohnungen mit separaten Eingangen.

Die grolRe Galeriewohnung mit Wintergarten und Terrasse im UG ist ein weiteres
Highlight dieses Objektes.

Alle Zimmer dieses Hauses sind sehr ruhig gelegen und aus jedem Zimmer hat man
Blick ins Griine. Es ist von keinem Zimmer Stralenlarm oder dhnliches zu héren. Auch
der Garten liegt sehr ruhig und ist uneinsehbar. Die Rasenflache wurde 2020 neu
angelegt mit einem Weg aus Betonplatten versehen. Im hinteren Teil befinden sich 4
Gemusebeete zur freien Gestaltung. Der Garten geht einmal (fast) komplett um das
Haus.

Sehr viel Ruhe, Privatsphare und Lebensqualitat ist hier garantiert.
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Das Haus wurde 2020 komplett saniert.

Die AuRenfassade wurde komplett erneuert und Gewebe eingezogen

-neue schmalrahmen Fenster mit 3 Fach-Verglasung (bei der Schiebetlr im
Wohnzimmer wurden die Glasscheiben wegen Vertriibung erneuert)

- 2 neue Dachfenster und komplett neue Dachdammung (Dachziegel sind noch vom
Ursprungsbaujahr aber das Dach wurde Uberprift und ist in einwandfreiem Zustand)
-neue Hauseingangstir

-neue Fensterbanke aullen

-neue Briefkasten

-neue Klingelanlage mit Video

-Vorgarten und Hauptgarten wurden neu angelegt

-Terrasse der Hauptwohnung wurde neu angelegt und mit einer Pergola Uberdacht

Die gesamte Elektrik wurde komplett neu installiert, durchdachtes Konzept mit
Bewegungsmeldern und dimmbaren Lampen

-integrierte LED Panele in fast allen Decken

-alle Rolladen wurden erneuert und auf elektrisch umgestellt

-Videogegensprechanlage in allen Einheiten

Im Haus wurde auch alles renoviert /saniert:

-neue Wohnungseingangstiren

-neue Zimmertiren

-neue Fensterbanke innen

-neue Heizkoérper (in den Badern Chromhandtuchheizkorper)

-neue Wasserleitungen in allen Badern und Kiichen

-alle Rdume wurden hochwertig verputzt (Glattputz Multifinish in der Hauptwohnung
und Rauputz in den restlichen Rdumen) und Gewebe eingearbeitet

-neue Kuchen in allen Einheiten (diese werden auf Wunsch extra verkauft)

-TV-Kabel Anschluss in allen Wohnungen

-neuer TV Verstarker im Keller

Die Gas-Heiztherme (Viessmann Vitodens 26kW) im Keller ist von 2011

Stichworte

Anzahl Terrassen: 1
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Alle Bilder

Essbereich

moderne Kiche Echtholzarbeitsplatte

grol3e Schiebetur zum Garten /Terrasse groRRzugiger Garten -uneinsehbar
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Blick vom Wohnraum moderne Terrasse mit Sitzlounge

Blick in den Garten Blick auf das Gebaude

Zimmer mit moderner Sauna Zimmer direkt an der Terrasse
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Blick aus Sauna in den Garten Sauna

Schlafzimmer Hauptwohnung Schlafzimmer Hauptwohnung

modernes Bad Hauptwohnung bodenebene Dusche Hauptwohnung
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Gaste WC Hauptwohnung Gaste WC

DG Einheit Theke mit Barhockern DG Einheit

DG Einheit Schlafbereich EG Einheit Schlafzimmer
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grofRe mod outerrain Wohnung auf

2 Ebenen grofRe Souterrainwohnung auf 2 Ebenen

NY

Schlafbereich untere Ebene
grofRe Souterrainwohnung auf 2 Ebene Souterrainwohnung

Kiche Souterrainwohnung modernes Bad Souterrainwohnung



